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Istanbul'da ciddi uyarilar1 da arkasinda birakan 1999 Depremi’n-
den bugiine 22 yil gecti. Bu siire icinde kentsel donisim basta
olmak lizere bir dizi alanda ¢esitli politikalar konusulup bir bo-
limu uygulamaya konulsa da, deprem riski tasiyan bir¢ok bol-
gede niteliksiz yap1 stoku varligini devam ettiriyor. Biraz daha
somutlastiracak olursak; resmi kayitlara gore kentte 1.429.236
yap1 bulunuyor. Bunlarin yaklasik 170 bini TUIK verilerine gore
2000 y1l1 sonrasi inga edilmis, geriye kalan yaklasik 1.250.000 yap1
ise risk duzeyleri farkli olsa da yonetmelik degisikliklerinden
once insa edilmis.

“Kentsel Donlisim Yasasi” olarak bilinen 2012 tarihli 6306 sayili
Yasa; “riskli alan”, “rezerv alan” ve “riskli yap1” olmak lizere tg¢
farkli tamim getirdi. Riskli alanlar i¢in hazirlanan kentsel do-
nisim projelerinin tamamlanma oranlart oldukc¢a distk kalds;
kuskusuz ciddi hak kayiplari ve magduriyetler de en fazla bu tir
alanlarda olustu. Riskli yap1 dlgeginde doniisim uygulamalarin-
da ise hiz ve tamamlanma agisindan daha etkili bir stireg islese
de, bu tiir bir donitisimiin kentin mekéansal kalitesine anlamli bir
katkisi olmadi. Ote yandan bu yontemle dontsim, maliyetlerin
gorece daha dislik oldugu donemlerde Bagdat Caddesi gibi gay-
rimenkul degerlerinin ytiksek oldugu alanlarla sinirli kaldi. Bol-
gesel Olcekli kentsel dontisim projelerindeki kadar olmasa da bu
6lcekte de magduriyetlerin olustugunu gorduk.

Kentsel doniisim baslangicta toplum nezdinde bir heyecan ya-
ratmasina karsin, bu tiir olumsuz deneyimlerin yarattig birikim
artik dontisiime daha tedirgin yaklasilmasina yol agiyor. Zaman
icinde artan maliyetler ve finansman kaynaklarinin belirsizligi
de eklendiginde niteliksiz yapilarin dontisimu tikanma noktasi-
na gelmis durumda. Oysa riskleri, maliyetleri ve olas1 kayiplar:
hepimiz biliyoruz.
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Istanbul Biytiksehir Belediyesi, bilimsel tespitlerle de bu duru-
mu dogrulayarak, yasadig: yeri dontstirmek isteyen ancak piya-
sa aktorlerine giivenini kaybetmis, kamuda kendine bir muhatap

bulamamis, ¢oziime dair bir recete sunulmamis kesimleri hare-
kete gecirecek yenilikci bir sistemle sorumluluk aldi.

“Istanbul Yenileniyor”, yap1 stokunun yenilenmesine hizmet et-
mek iizere, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine bagh l¢ istirak
sirketin birlikte hazirladigi yeni bir destek sistemi sunmay1 amag-
liyor. Istanbul'un en biiyiik sorunu olan deprem riski karsisinda
niteliksiz konut stokunun donisumini desteklemek, kolaylas-
tirmak ve stirece tim aktorlerin katilimini saglayarak rehberlik
etmek temel hedefler olarak konuldu. Sistem vatandasa acik bir
web portali ve arka planinda operasyonu yoneten uzman bir ekip-
le bir biitiin olarak calisiyor.
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Sistem soyle igliyor: istanbulyenileniyor.com web adresi lizerin-
den alinan bagvurular degerlendirilerek, sayfa tizerinden duyu-
rulan objektif kriterlere uygun olanlarina yenilenmeye dair bir
regete sunuyor. Icinde yeni yapinin imar planlarina gore elde
ettigi yapilasma kosullari, bulundugu bolgedeki metrekare de-
gerleri baz alinarak binanin yenilenmesi halinde ulasacag1 piya-
sa degeri, yenilenmenin olas1 maliyeti vb. bilgiler yer aliyor. Soz
konusu recetenin hak sahiplerince kabul gormesi halinde teklif
asamasinda daha detayli bir 6neri hak sahipleriyle paylasiliyor.
Uzlasmanin saglanmasi durumunda, IBB garantorligiinde ya-
pilarin yenilenmesiyle de stire¢ tamamlaniyor. Teklifi aldiktan
sonra vatandaslar isterlerse IBB disinda da insa stirecine devam
edebiliyor. Kuskusuz “Istanbul Yenileniyor” inisiyatifi kentin do-
nisim sorununun tamamini ¢ozecek bir ara¢ olma iddiasinda
degil. Ancak sisteme ilk ti¢ ayda yapilan basvurulari degerlen-
dirdigimizde, énemli bir baslangi¢ oldugunu simdiden soyleye-
biliriz. Ekim ay1 basina kadar ilk li¢ ayda ortaya ¢ikan sayilara
birlikte goz atalim.

Temmuz ayinin ilk haftasinda kamuoyuyla paylasilan “Istanbul
Yenileniyor”, oncelikle 2000 yilindan once bir parselde birden
fazla yap1 bulunduran site ici yapilara agildi. Sisteme bu stire ige-
risinde kayit yapan kullanici sayisi 6.344 basvuru sayisi ise 3.187
oldu. Kayit yaptiran ile basvuran arasindaki yaklasik iki kat olan
fark: cesitli bicimlerde yorumlamak mimkiin. Ancak sadece ka-
yit asamasinda kalanlara dair ii¢ temel grup one ¢ikiyor; merak
edip sistemi deneyimlemek isteyenler, kosullarinin uymadigini
6grenip basvuru asamasina gegmeyenler, kosullar: uydugu halde
bagvurdugunda evine kendi iradesi disinda bir miidahale olaca-
gindan ¢ekinen kesimler.

3.187 bagvuruya biraz daha yakindan baktigimizda bagvurularin
39 ilgenin Adalar ve Catalca disindaki 37’sine, 960 mahalleden
523’line yayildigini goriiyoruz. Basvuru yapmayan yerler ise ¢o-
gunlukla kentin kuzeyinde yer alan daha ¢nce koy statlistindeki
kirsal karakterli mahallelerden olusuyor. Bu mahallelerde site
tird yapilasmanin ve kat sayisinin dusiik, mustakil yapilarin
fazla oldugu distiniildigiinde bu durum sasirticit degil. Diger
taraftan kentin neredeyse tamamina yayilmis basvurulardan,
yillardir olumsuz deneyimlerin biriktirdigi negatif algiya, artan
maliyetlere ve ekonomik sorunlara ragmen toplumda depreme
kars1 glivencesizligin dontsim konusundaki cekincelere baskin
geldigi anlasiliyor.

Tabloyu netlestirmek icin biraz daha detay verecek olursak, g
ayda 2.451 parselde 8.512 yapi, 87.792 bagimsiz bolimu kapsayan
bir bagvuru biytkliginden bahsediyoruz. Yap: lgeginde doniu-
simin en yogun yasandig1 Kadikoy ilcesinde 10 yilda ilan edilen
riskli yap1 sayisinin 4075 oldugu dikkate alindiginda t¢ ayda biri-
ken 8512 yapi sayisinin ciddiyeti daha iyi anlasilacaktir.?

Bagimsiz boltimlerin 80.542’si konut birimlerinden olusuyor. Is-
tanbul'da TUIK'in kentte ortalama hane halki buytkligunt 2020
icin 3,3 kisi olarak tespit ettigini hatirlayacak olursak yaklasik
265.788 kisiyi ilgilendiren bir durumdan soz ettigimiz ortaya ¢ika-
caktir.2 Dolayisiyla sistemin tek yapilara acilmasiyla bu sayilarin
katlanarak artacagini ongorebiliriz.
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Basvuru yogunlugunun cografi dagilimina bakildiginda ise fay
hatlarina yakinlik, zemin ve eski yap1 stokunun yogunlugu ne-
deniyle riskin gorece ylksek oldugu sahil kesimlerinde fazla ol-
mas1 beklenen bir durum. Sasirtici olan 2012 yili sonrasinda ilan
edilen riskli alanlarin genellikle E-5 kuzeyinde daha diisiik riskin
oldugu bolgelerde olmastydi.

Sonug olarak, gecen 20 yillik doniisim bilancosunun oldukea ye-
tersiz oldugu Istanbul'da biitiin olumsuzluklara ragmen “Istanbul
Yenileniyor” sistemine bagvurarak binasini yenilemek isteyen
onemli bir kesim var. Beklenti biiylik ve son donemde ekonomik
alanda biriken sorunlar, gelirlerdeki azalma ve maliyetlerdeki
dramatik artis bizlere sancili bir siirecin énimiizde oldugunu
gosteriyor. Ancak olumsuzluklar ne olursa olsun, insan yasami-
n1 6nceleyen bir yaklasimi biittin bu sorunlarin 6ntine koymanin
o6nemli oldugunun bilinciyle ¢alismaya devam ediyoruz.

Notlar
1 Kadikdy Belediyesi Cografi Bilgi Sistemleri Blrosu'ndan edinilmistir.

2 TUIK Cografi istatistik Portall, “Ortalama Hane Halki BUyUkIlugu'; https://cip.tuik gov.tr/
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